Przedwstępna umowa

ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży

nr ................./2013
Zawarta w dniu .............................. w Mikołajkach, pomiędzy:

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

 reprezentowaną przez :

...........................................

...........................................

zwaną w dalszej części umowy „SPRZEDAWCĄ”,
a 

Panem .................................., synem ............. i ..................  legitymującym się dowodem osobistym seria
nr ................., PESEL........................, 

oraz jego współmałżonką Panią ..................................., córką ................ i ....................... legitymującą się dowodem osobistym seria
nr ............., PESEL..........., oboje zamieszkali w  .................. przy ul
 

zwanymi w dalszej części umowy „KUPUJĄCYM”

§1. 

1. Sprzedawca oświadcza, że :

1)
jest właścicielem nieruchomości stanowiącej działkę ewidencyjną nr …… (…..................…), o obszarze ..................…  (…… metry kwadratowe), położonej w położonej w Mikołajkach przy ul. ......................., województwie ……, powiecie ……, gminie ……, miejscowości ……, w obrębie ……, dla której to nieruchomości Sąd Rejonowy w …… IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr …………,  

2) na nieruchomości opisanej w pkt. 1) na podstawie pozwolenia na budowę decyzja nr ...................... z dnia ........... wydana przez ............................ zostanie wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony numerem  ......, składający się z ...... lokali mieszkalnych,

3) zgodnie z projektem budowlanym we wskazanym budynku ma powstać lokal mieszkalny Nr
........................., położony na ................  kondygnacji, składający się z: ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 

o łącznej powierzchni użytkowej liczonej w świetle wyprawionych ścian,  wynoszącej ...................... m 2

4) budowa budynku na nieruchomości opisanej w pkt. 1) sfinansowana będzie przez Sprzedającego środkami własnymi i kredytem bankowym.   

2. Kupujący oświadcza, że nie posiada tytułu własności ani spółdzielczego prawa do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego. 

§ 2

1.
Sprzedawca oświadcza że zobowiązuje się do wybudowania i wykończenia w terminie do
dnia ......................... roku wymienionego w § 1 ust. 1 pkt. 2 budynku mieszkalnego, w ten sposób by powstał w nim między innymi lokal mieszkalny Nr .......... opisany w § 1 ust. 1 pkt 3 niniejszej umowy. Standard wykończenia w/w lokalu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2.
Kupujący oświadcza, że znana jest mu lokalizacja budynku, w którym znajdzie się
przedmiotowy lokal, jak również usytuowanie lokalu w budynku .

§3

Sprzedawca zobowiązuje się sprzedać Kupującemu w stanie wolnym od jakichkolwiek obciążeń wyodrębniony w rozumieniu przepisów ustawy o własności lokali  (tekst jednolity

z 2000 r. Dz. U. Nr 80 poz. 903 ze zmianami) lokal mieszkalny Nr
opisany w § 1 ust.

1 pkt 3 niniejszej umowy wraz ze stosownym udziałem w częściach wspólnych budynku i takim samym udziałem we współwłasności gruntu, za cenę określoną w § 4 niniejszej umowy, a Kupujący zobowiązuje się własność tego lokalu za tę cenę kupić.

§4

1. Cenę za przedmiotowy lokal mieszkalny strony ustalają na kwotę ……………….brutto
zł ( słownie:
), 

2.
Kupujący oświadcza , że zobowiązuje się do zapłaty ceny, pomniejszonej o wpłaconyzadatek w kwocie……………… / słownie : ....................../ w  ...............  równych miesięcznych ratach , w wysokości ………zł / słownie :............................./ każda, płatnych do dnia 10 każdego miesiąca, począwszy od ................... roku.  Zadatek podlega zarachowaniu na poczet ceny.

3. Sprzedający oświadcza, że cena sprzedaży lokalu oraz wysokość rat miesięcznych została ustalona z uwzględnieniem odsetek płaconych przez Sprzedającego z tytułu zaciągniętego przez niego kredytu na sfinansowanie budowy, które w dniu zawarcia umowy wynoszą ...........  W przypadku   zmiany wysokości odsetek  od  kredytu, Sprzedający ma prawo dokonać odpowiedniej waloryzacji pozostałych do zapłaty  rat o których mowa w ust. 1.

Ostateczna cena lokalu ustalona zostanie w notarialnej umowie sprzedaży i obejmować będzie cenę opisaną w ust. 1, a w przypadku waloryzacji rat, cenę wynikającą z sumy wszystkich rat po dokonaniu waloryzacji.

4. Strony zgodnie oświadczają, że wcześniejsza spłata ceny przez Kupującego może nastąpić po uzyskaniu zgody Sprzedawcy, jednak nie wcześniej niż po 3 latach od dnia wydania lokalu.
5. Zapłata ceny następować będzie na podstawie wystawianych przez Sprzedawcę faktur na wskazany przez niego rachunek bankowy.

6. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku kiedy różnica w powierzchni lokalu pomiędzy powierzchnią wynikającą z niniejszej umowy (§ 1 ust. 1 pkt 3)   a powierzchnią tego lokalu ustaloną na podstawie obmiaru powykonawczego i faktycznie oddanego do użytku Kupującemu nie przekracza 2% , cena lokalu nie ulega zmianie.

7. W przypadku opóźnienia w  płatności którejkolwiek z rat na poczet ceny, Kupujący zobowiązany jest do zapłaty ustawowych odsetek.
§5

1. Umowa przyrzeczona, opisana w § 3 niniejszej umowy, zostanie zawarta pomiędzy stronami w terminie jednego miesiąca od daty zapłaty przez Kupującego ceny, określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Koszty związane z zawarciem przyrzeczonej umowy przeniesienia własności przedmiotowego lokalu, w tym koszty opłaty sądowej i podatku od czynności cywilnoprawnych ponosi w całości Kupujący.

§6

1. Od dnia wydania Kupującemu lokalu do używania, będącego przedmiotem niniejszej umowy, Sprzedawca zobowiązuje się do oddania Kupującemu w najem tego lokalu.

2. Wzajemne prawa i obowiązki stron wynikające ze stosunku najmu zostaną uregulowane przez strony w odrębnej umowie, w tym wysokość i zasady zmiany wysokości czynszu. 
§7

1.
W przypadku:

1) zalegania przez Kupującego z zapłatą co najmniej 3 rat lub kwoty odpowiadającej wartości 3 rat, o których mowa w § 4 ust. 2, lub,

2) rozwiązania przez Sprzedawcę umowy najmu przedmiotowego lokalu z powodu zalegania przez Kupującego z zapłatą czynszu najmu i innych opłat za używanie lokalu za trzy pełne okresy płatności lub z innych przyczyn określonych w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tekst jednolity: Dz. U. 2005r. Nr 31 poz. 266 /

Sprzedawcy przysługiwać będzie prawo, do odstąpienia od niniejszej umowy.

2. W przypadku:

1) niewykonania lub rozwiązania niniejszej umowy przez Kupującego, lub, 

2)  odstąpienia przez  Sprzedawcę  od niniejszej  umowy z przyczyn wymienionych w ust. 1 lub w razie niewykonania umowy przez Kupującego 

- wpłacony zadatek przepada na rzecz Sprzedawcy.

3. W przypadku niewykonania niniejszej umowy przez Sprzedawcę, wpłacony przez Kupującego zadatek podlega zwrotowi na jego rzecz, w wysokości nominalnej wartości kwoty wpłaconego przez niego zadatku.

4. W przypadku odstąpienia przez Sprzedawcę od niniejszej umowy z przyczyn, o których mowa w ust. 1 pkt 1 oraz niewykonania lub rozwiązania przez Kupującego niniejszej umowy, Kupujący zobowiązany jest do wnoszenia czynszu z tytułu najmu lokalu w wysokości maksymalnych stawek obowiązujących dla zasobu mieszkaniowego Gminy.

5.
W przypadku:

1) niewykonania niniejszej umowy przez którąkolwiek ze stron, lub,

2) odstąpienia przez Sprzedawcę  od niniejszej  umowy z przyczyn wymienionych w ust. 1, lub,

3) rozwiązania przez Kupującego niniejszej umowy

Sprzedawca zobowiązany będzie do zwrotu Kupującemu nominalnej wartości wpłaconej przez niego kwoty na poczet ceny, pomniejszonej o zadatek w przypadkach określonych w ust. 2, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez stronę zawiadomienia o odstąpieniu od umowy, jednak nie wcześniej niż po wydaniu lokalu, po uprzednim potrąceniu przez Sprzedawcę przysługujących mu wobec Kupującego roszczeń, a w szczególności roszczeń z tytułu zaległych opłat z tytułu najmu lokalu.  

6.
Cesja praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na inną, wskazaną przez
Kupującego osobę, jest możliwa w przypadku spełnienia przez cesjonariusza zasad i
kryteriów zasiedlania lokali  w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkań Komunalnych „Dla   systematycznych” i na warunkach uzgodnionych ze
Sprzedawcą.
§8

W razie śmierci Najemcy/ Kupującego/ osobom, które wstąpiły w stosunek najmu w miejsce zmarłego najemcy przysługuje prawo nabycia lokalu na warunkach określonych w zawartej z nimi umowie przedwstępnej sprzedaży lokalu.

§9

W przypadku złożenia niezgodnych z prawdą oświadczeń opisanych we wniosku o przydział lokalu oraz w § 1 ust. 2 umowy, Sprzedawca może do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej odstąpić od niniejszej umowy.

§10

Strony  zgodnie  postanawiają,   że   zarząd  nieruchomością  wspólną   sprawować   będzie Sprzedawca.

§11

Strony postanawiają, że za wszelkie zobowiązania wynikające z niniejszej umowy Kupujący odpowiadają solidarnie.

§12

Niniejsza umowa została zawarta w wyniku szczegółowych uzgodnień pomiędzy stronami, a jej treść i wszystkie zawarte w niej postanowienia zostały przez strony zrozumiane i zaakceptowane, i nie wnoszą one z tego tytułu żadnych roszczeń.

§13

Zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§14

Sądem właściwym do rozpoznania sporów wynikłych w związku z niniejszą umową jest właściwy sąd powszechny dla strony pozwanej .
§15

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o własności lokali.

§16

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Kupujący
Sprzedawca

Załącznik nr 1

do  przedwstępnej umowy

ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży

nr ................./2013
Standard wykończenia lokalu

I. Instalacje:

3. gazowa

4. kanalizacyjna

5. wody zimnej

6. centralnego ogrzewania grzejnikowa

7. ciepłej wody użytkowej

8. telefoniczna, domofonowa

9. TV zbiorcza

10. elektryczna, odgromowa, przeciwprzepięciowa, ochrony od porażeń

II.     Posadzki cementowe, tynki cementowo wapienne kat. III. (nie malowane). 


Na balkonach bariery metalowe i gres mrozoodporny.

III.    Instalacja wodno- kanalizacyjna bez urządzeń i armatury

IV.     Centralne ogrzewanie

3. Indywidualne – źródło ciepła kocioł gazowy wiszący dwufunkcyjny z zamkniętą komorą spalania  typ EOLO-STAR 24 3 E firmy Immergas o mocy 24 kW lub równoważne, zamontowane w łazienkach w tych mieszkaniach, w których są pokoje z aneksem kuchennym oraz w kuchniach w pozostałych mieszkaniach. Kocioł wyposażony w programowalny termostat pokojowy

4. W pokojach i kuchniach grzejniki stalowe konwekcyjne typ Cosmo zaworowe firmy Vogel&Noot z podejściami od dołu, z wbudowanymi zaworami termostatycznymi, z głowicą termostatyczną Herz D, odpowietrznikami i podwójnymi zaworami przyłączeniowymi firmy Herz typ 3000 kątowe.

W łazienkach grzejniki drabinkowe dekoracyjne Cosmo Standard firmy Vogel&Noot z zaworami termostatycznymi firmy Herz TS-90-V kątowymi z głowicami termostatycznymi

V. 
Lokale bez kuchenek gazowych / lokale z kuchniami/ i elektrycznych / lokale z   

          aneksem kuchennym/

VI.      Instalacja elektryczna wraz z osprzętem tj. gniazda n/t, p/t i wyłączniki p/t.

VII.     Okna i drzwi:

1.okna i drzwi balkonowe : PCV z nawiewnikami higrosterowanymi w ramie ościeżnicy. Kolor biały. Parapety wewnętrzne – konglomerat.

2. drzwi wejściowe do do mieszkań – drewniane  wzór : płaskie, bez przetłoczeń, pokryte folią PCV, kolor orzech. Oscieżnica stalowa.

3. drzwi wewnątrz lokalowe- drewniane, płytowe, okleina orzech, przeszklone – szkło mleczne. 
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