UMOWA   NAJMU   LOKALU Nr ............/2013
W dniu
..................r. w Mikołajkach, pomiędzy:

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

reprezentowaną przez:

1


2


zwaną dalej Wynajmującą”,

a

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

zwaną dalej „Najemcą”,

została zawarta umowa najmu o następującej treści:

§ 1

Wynajmująca oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości gruntowej stanowiącej działkę ewidencyjną nr …… (…..................…), o obszarze ..................…  (…… metry kwadratowe), położonej w województwie warmińsko-mazurskim, powiecie mrągowskim, gminie Mikołajki, miejscowości Mikołajki, w obrębie ……, dla której to nieruchomości Sąd Rejonowy w …… IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr …………, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr ...... położonym przy ul. ....................... w Mikołajkach. 

§ 2

Na podstawie § … Przedwstępnej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży, zawartej pomiędzy Wynajmującą a Najemcą w dniu …… roku, w związku z Załącznikiem Nr 1 do Uchwały nr ……./……/2013 Rady Miejskiej w Mikołajkach z dnia ……………….2013 roku w sprawie przyjęcia „Wieloletniego  programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mikołajki na lata 2013 – 2018” oraz § … ust. … Uchwały nr ………/……../2013 Rady Miejskiej w Mikołajkach z dnia …………….2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikołajki, Wynajmująca wynajmuje i oddaje Najemcy do używania lokal mieszkalny, który będzie usytuowany na ……… kondygnacji budynku położonego w Mikołajkach przy ulicy ……., zwany dalej „Lokalem”.
Lokal oznaczony będzie numerem …… i składać się będzie z pomieszczeń


o łącznej powierzchni użytkowej
m2
i będzie wyposażony w następujące instalacje: ………

§ 3

Lokal zostanie wydany Najemcy w dniu ……… na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, opisującego stan techniczny i stopień zużycia Lokalu w chwili wydania Lokalu Najemcy. Protokół zdawczo-odbiorczy po sporządzeniu stanowić będzie załącznik nr 1 do niniejszej umowy. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowić będzie podstawę rozliczeń pomiędzy stronami przy zwrocie Lokalu Wynajmującej.

§ 4

Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony i wiąże strony od dnia …… 

§ 5
1. Z tytułu używania Lokalu, Najemca jest obowiązany uiszczać Wynajmującej miesięczny czynsz w wysokości …… złotych za 1 m2 powierzchni użytkowej Lokalu i inne opłaty niezależne od Wynajmującego tj. za odbiór i zagospodarowanie nieczystości stałych, zimną wodę oraz odprowadzanie ścieków. Na pozostałe, dostarczane do lokalu media /gaz, energia elektryczna, Internet/  Najemca zawrze umowę bezpośrednio z dostawcą wymienionych mediów. Wysokość czynszu i opłat określona zostanie przez Wynajmującego w protokole zdawczo odbiorczym, który po sporządzeniu stanowić będzie załącznik nr 1 do niniejszej umowy,, w wysokości wynikającej z  zarządzenia Burmistrza ..............................
2. W przypadku:

a)  odstąpienia przez którąkolwiek ze stron od przedwstępnej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży, 
lub

b) rozwiązania przez którąkolwiek ze stron przedwstępnej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży

Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu z tytułu najmu Lokalu w wysokości maksymalnych stawek obowiązujących dla zasobu mieszkaniowego Gminy Mikołajki.
3. Czynsz i inne opłaty, o których mowa w ust. 1, płatne są miesięcznie do dnia 10 każdego miesiąca na rachunek bankowy Wynajmującej nr ………… w …… ………….
4. Zasady rozliczania i używania mediów określone są w Regulaminie rozliczania zużycia wody i odprowadzania ścieków stanowiącym załącznik nr 2 do umowy.  

§ 6

Zmiany czynszu i opłat, o których mowa w § 5 ust. 1, z wyjątkiem opłat niezależnych od Wynajmującej, mogą następować nie częściej niż co sześć miesięcy. Czynsz określany będzie na podstawie planowanych kosztów eksploatacji i administracji, jednak nie więcej niż stawka bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Mikołajki, z wyłączeniem przypadków, o których mowa w § 5 ust. 2.

§ 7

Najemca oświadcza, że wyraża zgodę, aby płacony przez niego czynsz przewidziany niniejszą umową, zaliczany były przede wszystkim na poczet opłat, do których Najemca zobowiązany jest na podstawie przedwstępnej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży. Pozostałe opłaty niezależne od Wynajmującego, o których mowa w § 5 ust. 1, będą przeznaczane na zapłatę  bieżących opłat za media, na co Najemca również wyraża zgodę. 
§ 8

Do obowiązków Wynajmującej należy:
1. Zapewnienie sprawnego działania istniejących instalacji i urządzeń związanych z budynkiem, umożliwiających Najemcy korzystanie z wody, ciepła, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie Lokalu i budynku, określone odrębnymi przepisami. W razie oddania w najem lokalu opróżnionego przez dotychczasowego Najemcę, Wynajmująca jest obowiązana wymienić zużyte elementy wyposażenia Lokalu.

2. Utrzymywanie porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń w budynku, służących do wspólnego użytku mieszkańców, oraz jego otoczenia.
3. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń, o których mowa w pkt 1, oraz przywrócenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezależnie od przyczyn, z tym że Najemcę obciąża obowiązek pokrycia strat powstałych z jego winy.

4. Dokonywanie napraw Lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w zakresie nie obciążającym Najemcy, a zwłaszcza:
1) napraw i wymiany wewnętrznych instalacji: wodociągowej i ciepłej wody - bez armatury i wyposażenia, a także napraw i wymiany wewnętrznej, instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjątkiem osprzętu o ile występują w lokalu, 
2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, a także tynków.
§ 9
1. Najemca jest obowiązany utrzymywać Lokal oraz pomieszczenia, do używania których jest uprawniony, we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, określonym odrębnymi przepisami oraz przestrzegać porządku domowego określonego w Regulaminie porządku domowego oraz zasad współżycia mieszkańców stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej umowy. Najemca jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego użytku oraz otoczenie budynku.
2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:
1) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych,

2) okien i drzwi,
3) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które Lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą,

4) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów,

5) przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

6) innych elementów wyposażenia Lokalu i pomieszczeń przynależnych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

3. W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody, Najemca jest obowiązany niezwłocznie udostępnić Lokal w celu jej usunięcia.
4. W przypadku każdej zmiany ilości użytkowników Lokalu, Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego pisemnego powiadomienia o tym Wynajmującej.
§ 10
Oddanie osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub w podnajem części lub całości Lokalu wymaga zgody Wynajmującej, wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 11
Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu. 

§ 12
1. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy z innych przyczyn niż nabycie przez Najemcę prawa własności Lokalu, Najemca obowiązany jest zwrócić Lokal Wynajmującej w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem jednakże zużycia Lokalu wynikającego z normalnej eksploatacji.
2. Zwrot Lokalu powinien nastąpić na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. O terminie protokolarnego przekazania Lokalu, Najemca obowiązany jest powiadomić Wynajmującą z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

§ 13
W zakresie nie uregulowanym niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r., Dz. U. Nr 31, poz. 266 z późniejszymi zmianami), Kodeksu cywilnego, prawa miejscowego oraz postanowienia przedwstępnej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży.

§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 15
Wszystkie załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część. 

§ 16
Strony zobowiązują się do niezwłocznego informowania drugiej strony o każdej zmianie adresu lub siedziby. W przypadku zaniechania tego obowiązku, korespondencja przesłana na ostatni adres podany przez stronę będzie miała skutek doręczenia. 
§ 17
Sądem właściwym do rozpoznania sporów wynikłych w związku z niniejszą umową i jej wykonaniem jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującej.

§18
Niniejszą umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Wynajmujący, a jeden Najemca.

/Podpis Najemcy/
/Podpis Wynajmującego/
Załącznik nr 1 do umowy najmu lokalu nr……… z dnia ………

Protokół zdawczo-odbiorczy lokalu 
P R O T O K Ó Ł   Z D A W C Z O – O D B I O R C Z Y , OŚWIADCZENIE O ZAMIESZKIWANIU W LOKALU

Sporządzony w dniu ..................... r. w obecności......................................................................

.....................................................................................................................................................

Wykonujący – Zakład Usług Komunalnych Sp. z o.o. w Mikołajkach ul. Warszawska 32

Najemca
- Pan/i/...................................................................przyjmuje lokal będący przedmiotem najmu, oznaczony  Nr    w nieruchomości .................... składający się z...................................................................................................................................................

(wymienić ilość izb mieszk. /pokojów/,kuchnię, przedpokój, hol, łazienka, WC, spiżarnia, balkon, taras, inne pomieszczenia)

Część I. Pomiar powierzchni lokalu w m 2

	Izba A ..........................................................   m2

Izba B ..........................................................   m2

Izba C ....................................................... ..   m2

Izba D ............................................................ m2

Izba E ............................................................. m2
	Kuchnia         .................................................m2

przedpokój    ................................................. m2

łazienka                 ..........................................m2

W.C.                      ........................................  m2

korytarze                .......................................  .m2

inne pomieszcz.     ......................................   .m2 

	RAZEM                                              m2                   
	RAZEM                                               m2                                          


Do lokalu przynależy piwnica nr.............. o pow. .........................

Część II. Rodzaj i stan urządzeń technicznych w lokalu

	RODZAJ URZĄDZENIA
	OPIS URZĄDZENIA

(wymienić gdzie, co i w jakim stanie)

	Instalacja wodno-kanalizacyjna wraz z urządzeniami


	

	Instalacja elektryczna wraz z osprzętem


	

	Instalacja gazowa wraz z odbiornikami


	

	Instalacja grzejna wraz urządzeniami 


	

	Inne wyposażenie ( ściany, sufity, podłogi, stolarka otworowa)


	

	Inne urządzenia
	


Dodatkowe informacje:

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 

.....................................


    .........................................

Podpis Najemcy



    Podpis Wynajmującego

Oświadczenie najemcy- głównego lokatora (jednorazowe)

            ...................................................................................................                             /nazwisko i imię/

  zamieszkałego w budynku.............................................................................




      / ulica, nr domu i lokalu/

Oświadczam, że w powyższym lokalu będą zamieszkiwać wspólnie niżej wymienione osoby:

	Lp.
	Nazwisko i imię
	Stosunek do najemcy
	uwagi

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	


Oświadczenie powyższe składam zgodnie ze stanem faktycznym.

.......................................................

Podpis lokatora

Załącznik nr 2 do umowy najmu lokalu nr……… z dnia ……… 

Regulamin rozliczania zużycia wody i odprowadzania ścieków

 Postanowienia niniejszego regulaminu przygotowano w oparciu o: 

1. Ustawę z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123. poz. 858 z późn. zmianami)

2. Ustawę z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ((tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., Nr 243, poz. 2441 z późn. zmianami).

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

1. Użyte w regulaminie określenia oznaczają:

a) Wynajmujący   – Zakład Usług Komunalnych Sp. z o.o. w Mikołajkach

b) Dostawca – Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. w Mikołajkach.

c) Najemca - osoba fizyczna, posiadająca tytuł prawny do lokalu

d) Okres rozliczeniowy – okres obejmujący : pierwszy - od 1 stycznia do 31 lipca, drugi – od 1 sierpnia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego
2. Za lokal wyposażony w wodomierz uznaje się lokal mieszkalny,  w którym zamontowany  jest  przyrząd  pomiarowy  w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach, to znaczy posiadający:

a) ważną cechę legalizacyjną,

b) nienaruszoną plombę na połączeniu śrubunkowym wodomierza z przyłączem wodnym, zabezpieczającą przed nieuprawnionym zdjęciem przyrządu lub nielegalnym rozszczelnieniem połączenia.

c) dokumentację montażu sporządzoną przez uprawnionego pracownika Wynajmującego
3. Użytkownik jest zobowiązany każdorazowo udostępnić lokal w celu dokonywania odczytów wodomierza.

§ 2

1. Rozliczeń za dostarczoną wodę i odprowadzone ścieki między Dostawcą a Wynajmującym dokonuje się według wskazań wodomierza głównego, stanowiącego własność Dostawcy, zamontowanego na przyłączu wody zimnej do budynku.

2. Rozliczenie należności za pobraną zimną wodę i odprowadzone ścieki pomiędzy Wynajmującym, a Najemcami  następuje według wskazań wodomierzy zamontowanych w lokalach, ryczałtu bądź średniego zużycia zimnej wody i odprowadzonych ścieków za poprzedni okres rozliczeniowy w danym lokalu, z zastrzeżeniem zasad określonych w § 6 i § 8 niniejszego regulaminu.

3. Do celów rozliczeń przyjmuje się, iż ilość odprowadzonych ścieków z lokalu jest równa ilości dostarczonej zimnej wody określonej na podstawie § 2 ust. 2.

4. Ilość wody i odprowadzonych ścieków zużytych na cele gospodarcze i remontowe nieruchomości  ustala się w oparciu o wskazania wodomierza zamontowanego w pomieszczeniu, w którym nie występuje możliwość dostępu osób trzecich w celu poboru wody. Koszty zużycia wody dla celów gospodarczych i remontowych obciążają koszty zarządzania częścią wspólną nieruchomości lub wykonawców robót budowlanych.

§ 3

1. Przez cenę dostarczonej zimnej wody i odprowadzonych ścieków rozumie się opłatę za 1 m3 wody i ścieków ustaloną w taryfach obowiązujących na terenie Gminy Mikołajki

2. Opłaty abonamentowe tj. gotowość urządzeń wodociągowych, odczyt wodomierza głównego oraz rozliczenie należności za wodę obciążają koszty zarządzania nieruchomością.

3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków są:

1) 1 m3 zużytej wody i odprowadzonych ścieków,

2) ilość osób zamieszkałych lub faktycznie korzystających z lokalu mieszkalnego

III. ROZLICZANIE ZUŻYCIA WODY I ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW W LOKALACH

§ 4

1. Odczyty wskazań wodomierzy w lokalach dokonywane są w  w 7-o i 5-cio-miesięcznych  okresach przez upoważnione przez Wynajmującego osoby.

2. Najemca potwierdza pisemnie ilość zużytej wody i odprowadzonych ścieków wynikających z dokonanego odczytu.

3. W przypadku nieobecności najemcy  lokalu podczas dokonywania odczytów wskazań wodomierzy informacja o wysokości tych wskazań może być przekazana w formie telefonicznej, mailowej lub pisemnej do Wynajmuacego w terminie nie później niż 7 dni od daty wykonanych odczytów w danej nieruchomości.

§ 5

1. Rozliczenie zużycia wody oraz odprowadzania ścieków odbywa się dwa  razy w roku i winno być dokonane nie później niż w ciągu 2 miesięcy od daty dokonania odczytu.

2. Po rozliczeniu zużycia wody oraz odprowadzania ścieków za dany okres rozliczeniowy istnieje możliwość skorygowania faktycznego zużycia wody w danym lokalu na podstawie ponownego odczytu lub kontroli wodomierza i spisaniu protokołu przez upoważnioną przez Wynajmującego osobę. Wystawione korekty zostaną zaliczone odpowiednio na zwiększenie bądź zmniejszenie należności za dostarczoną wodę i odprowadzone ścieki w następnym okresie rozliczeniowym.

§ 6

1. W przypadku stwierdzenia niezawinionej ingerencji Najemcy  w wodomierz, podstawą rozliczenia zużycia wody i odprowadzania ścieków za okres między ostatnim odczytem wskazań, a wymianą przyrządu na nowy będzie średniomiesięczne zużycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. W przypadku braku odczytu wodomierzy za jeden okres rozliczeniowy i, gdy w poprzednim okresie odczyt został dokonany podstawą do rozliczenia zużycia wody i odprowadzania ścieków będzie średniomiesięczne zużycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Rozliczenie ryczałtowe zużycia wody i odprowadzania ścieków stosuje się  w przypadkach:

a) niepodawania wskazań wodomierzy przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe,

b) nieudostępniania lokalu przez okres 1 roku,
c) stwierdzenia zawinionej ingerencji Najemcy w wodomierz,

d) ujawnienia nielegalnego poboru wody poza wodomierzem,

e) uszkodzenia plomby montażowej założonej na połączeniu wodomierza z przyłączem wody,

za okres od ostatniego odczytu do końca kwartału rozliczeniowego poprzedzającego ustanie okoliczności, o których mowa powyżej, dokonane zostanie według ryczałtu w wysokości 7 m3 /miesięcznie na każdą osobę zamieszkałą lub faktycznie korzystająca z lokalu, a powrót do rozliczeń na podstawie wskazań wodomierzy będzie możliwy od początku okresu, w którym dokonano protokolarnego odbioru bądź odczytu wodomierza przez upoważnioną przez Wynajmującego osobę. Rozliczenie od początku okresu, w którym ustały powyższe okoliczności do dnia spisania protokołu bądź odczytu wodomierza przez upoważnioną przez Wynajmującego osobę zostanie dokonane na podstawie średniego zużycia za okres od spisania protokołu do następnego odczytu bądź średniego zużycia w okresie od ostatniego odczytu do dnia spisania protokołu.

4. W lokalach nieopomiarowanych (z uszkodzonym wodomierzem) rozliczenie zużycia wody i odprowadzania ścieków następuje na podstawie ryczałtu w wysokości 7 m3 /miesięcznie na każdą osobę zamieszkałą lub faktycznie korzystającą z lokalu.

§ 7

1. Na poczet rozliczeń za wodę i odprowadzanie ścieków Wynajmujący   pobiera od Najemcy miesięczne zaliczki podlegające okresowym rozliczeniom.

2. Wysokość zaliczki ustalana jest indywidualnie dla każdego Najemcy  i odpowiada iloczynowi średniej miesięcznej ilości zużycia wody i odprowadzania ścieków do lokali oraz ceny wody i odprowadzania ścieków. Zaliczka ta może zostać zmieniona po zakończeniu okresu rozliczeniowego na wniosek Najemcy  bądź z inicjatywy  Wynajmującego w przypadku występowania znacznych nadpłat lub niedopłat po zakończeniu 2 kolejnych okresów rozliczeniowych z przynajmniej 3-tygodniowym uprzednim powiadomieniem Najemcy.

§ 8

1. Różnica pomiędzy rzeczywistymi kosztami za dostarczoną zimną wodę i odprowadzone ścieki poniesionymi przez Wynajmującego w danym okresie rozliczeniowym, stanowiąca sumę kwot z faktur wystawionych przez Dostawcę w porównaniu do wniesionych przez użytkowników lokali zaliczkowych opłat za dostawę wody i odprowadzanie ścieków podlega rozliczeniu pomiędzy Wynajmującym, a Najemcami.

2. Koszty zużycia wody i odprowadzania ścieków w poszczególnych lokalach ustala się:

- w lokalach wyposażonych w wodomierze - w wysokości zużycia wynikającego ze wskazań wodomierzy indywidualnych bądź średniomiesięcznego zużycia zgodnie z § 6 ust. 1 i 2, z zastrzeżeniem ust. 3 niniejszego paragrafu,

- w lokalach bez wodomierzy - w wysokości ryczałtu ustalonego według § 6 ust. 4.-  dopuszcza się brak wodomierza w przypadku jego awarii i do czasu jego wymiany  
3. Różnicę zużytej wody i odprowadzania ścieków pomiędzy wskazaniami wodomierza głównego w nieruchomości, według którego Wynajmujący  rozlicza się z Dostawcą, a sumą zużycia wody w poszczególnych lokalach ustaloną zgodnie z § 8 ust. 2, rozlicza się  po pomniejszeniu o ewentualne zużycie wody na potrzeby gospodarcze nieruchomości pomiędzy wszystkich Najemców danej nieruchomości proporcjonalnie do ilości osób zamieszkałych lub faktycznie korzystających z poszczególnych lokali

4. Najemca  jest zobowiązany do złożenia oświadczenia co najmniej raz w roku co do ilości osób zamieszkałych w danym lokalu oraz powiadamiania Wynajmującego o każdorazowej zmianie ilości tych osób. W przypadku nie złożenia oświadczenia, o którym wyżej mowa, bądź w przypadku nie powiadomienia Wynajmującego o zmianie ilości osób zamieszkałych, do celów rozliczenia Wynajmujący przyjmie ostatnie posiadane przez niego dane o ilości osób zamieszkałych w danym lokalu

§ 9

1. Różnica powstała pomiędzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy wody do lokalu i odprowadzania ścieków, a opłatami wniesionymi przez Wynajmującego w formie zaliczek miesięcznych, rozliczana będzie w sposób następujący:

a) przy olicznikowaniu wszystkich lokali - różnicę / nadpłatę lub niedopłatę/ pomiędzy wskazaniem licznika głównego a sumą wszystkich wodomierzy w lokalach zostaną naliczone lokatorom proporcjonalnie do zużycia wody w lokalach, w przypadku występowania lokali nieolicznikowanych różnice przypadają na te lokale       

b) niedopłatę Najemca zobowiązany jest wnieść wraz z opłatą miesięczną za używanie lokalu w miesiącu następnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,

c) nadpłatę przeznacza się na poczet przyszłych należności za dostarczoną wodę i odprowadzone ścieki.

IV. OBOWIĄZKI WYNAJMUJĄCEGO 
§ 10

Do obowiązków  Wynajmującego należy:

1) prowadzenie centralnej ewidencji wskazań wodomierzy,

2) obsługa reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstępnej weryfikacji ich wskazań oraz pomoc w przeprowadzeniu badania przez upoważnioną instytucje zewnętrzną,

3) sporządzanie protokołu montażowego w 2 egzemplarzach, przy czym kopie protokołu zatrzymuje właściciel,

4) każdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Wynajmującego robót, które wymagały zerwania plomb,

5) bezpłatne oplombowanie wodomierza na wniosek najemcy,

6) każdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia ścieków,

7) zorganizowanie odczytów o których mowa w § 4 oraz rozliczenia zużycia wody i odprowadzania ścieków,

8) kontrola legalizacji wodomierzy w lokalach własnościowych oraz powiadamianie właścicieli o zbliżającym się terminie upływu ważności cechy legalizacyjnej.

V. OBOWIĄZKI NAJEMCY

§ 11

Najemca zobowiązany jest:

1) zapewnić okresową legalizację wodomierzy lub dokonać wymiany wodomierzy jeżeli upłynął termin ich ważności na własny koszt,

2) zachować oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez cały okres jego eksploatacji – za zerwanie plomby z przyczyn niezależnych od Wynajmującego odpowiada Najemca

3) umożliwić swobodny dostęp do wodomierza w celu przeprowadzenia odczytu,

4) niezwłocznie zgłaszać Wynajmującemu, pisemnie lub osobiście zauważone przypadki uszkodzenia lub nieprawidłowości wskazań wodomierza,

5) umożliwić na żądanie Wynajmującego dokonania odczytów kontrolnych wodomierzy i kontroli ich użytkowania,

6) informować Wynajmującego na bieżąco o ilości osób faktycznie zamieszkałych w lokalu lub z niego korzystających,

Załącznik nr 3 do umowy najmu lokalu nr……… z dnia ……… 

Regulamin porządku domowego oraz zasad współżycia mieszkańców
I. PRZEPISY OGÓLNE
Postanowienia regulaminu mają na celu ochronę mienia, zapewnienie czystości, ładu i porządku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunków zgodnego współżycia mieszkańców.

Przepisy regulaminu określają obowiązki najemców lokali oraz wszystkich mieszkańców  w zakresie:

· ochrony budynków i lokali,

· bezpieczeństwa pożarowego,

· korzystania z pomieszczeń ogólnego użytku,

· utrzymania czystości i porządku,

· utrzymania spokoju i dobrych stosunków sąsiedzkich,

· instalowania anten zewnętrznych,

· parkowania pojazdów,

· podstawowych form kontaktów, informacji i zgłoszeń między Wynajmującym a użytkownikami lokali.

Użytkownicy lokali odpowiedzialni są w zakresie postanowień niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspólnie z nim użytkujące lokal, stale lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywające.

II. OBOWIĄZKI UŻYTKOWNIKÓW LOKALI MIESZKALNYCH
§ 1
1. Przydzielony najemcy  lokal może być używany wyłącznie na cele określone w  umowie.

2. Prowadzenie w mieszkaniu działalności gospodarczej bez zgody Wynajmującego jest zabronione.

§ 2
Obowiązkiem każdego najemcy, osoby zajmującej lokal bez tytułu prawnego - zwanych użytkownikami lokalu jest natychmiastowe zgłaszanie Wynajmującemu zauważonych awarii oraz uszkodzeń instalacji i urządzeń znajdujących się w budynku lub jego otoczeniu (np. pęknięcia i zatory rur, zacieki na sufitach itp.) bez względu na przyczynę ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy będzie obciążał.

§ 3
1. Wchodzenie na dachy budynku bez zgody Wynajmującego jest surowo zabronione.

2. Zakładanie anten radiowych i telewizyjnych, anten CB, krótkofalowych i innych instalacji (internetowych) jest dozwolone przez osoby do tego uprawnione, po uprzednim wyrażeniu zgody przez Wynajmującego.

§ 4
W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu należy natychmiast zamknąć kurki przy gazomierzu, po czym zawiadomić Wynajmującego i Pogotowie Gazowe.

§ 5
1. Celem zapobieżenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie należy pozostawiać w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach, wózkowniach zapalonych świateł.

2. Zabrania się blokowania wyłączników oświetleniowych klatek schodowych materiałami powodującymi awarie automatów oraz straty energii elektrycznej.

3. Zabrania się wykonywania dodatkowych podłączeń elektrycznych i wodociągowych do boksów piwnicznych i mieszkań oraz lokali o innym przeznaczeniu bez zgody Wynajmującego. Wszelkie stwierdzone przypadki będą likwidowane przez służby administracyjne na koszt użytkownika, bez zapowiedzi i odszkodowania.

III. UTRZYMYWANIE CZYSTOŚCI, PORZĄDKU, HIGIENY I ESTETYKI W BUDYNKU ORAZ ICH OTOCZENIA

§ 6
1. Do obowiązków Wynajmującego należy utrzymywanie obiektu budowlanego w należytym stanie technicznym i estetycznym (art. 61 ust. 2 Ustawy z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane).

2. Do obowiązków mieszkańców należy utrzymywanie mieszkania w należytym stanie czystości i higieny.

3. Wszyscy mieszkańcy powinni przestrzegać czystości w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania w budynku oraz na zewnątrz budynku.

4. Zabrania się wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek śmieci, odpadów, niedopałków itp.

5. Zabrania się wystawiania worków ze śmieciami na korytarzach, klatkach schodowych i w piwnicach.

6. Zabrania się wrzucania do muszli ustępowych śmieci, waty, kości, szmat, zapałek itp.

7. Śmieci i odpadki należy wynosić do kontenera przynależnego do danej nieruchomości. W przypadku zanieczyszczenia pomieszczeń ogólnego użytku lub terenu zewnętrznego lokator zobowiązany jest niezwłocznie uprzątnąć miejsce zanieczyszczone.

8. Zabrania się wrzucania twardych i ciężkich przedmiotów jak kamienie, żelastwo, druty, szkło, odzież itp. kontenera na śmieci

9. Zaleca się  najemcom lokali sortowanie odpadów i wrzucania ich do odpowiednich pojemników selektywnych, jeżeli takowe są ustawione na danej nieruchomości.

10. Gruz budowlany oraz ramy okienne użytkownik lokalu ma obowiązek wywiezienia na własny koszt i we własnym zakresie

11. Przedmioty wielkogabarytowe będą usuwane z terenu posesji w terminach podanych przez Wynajmującego

12. Zabrania się trzepania wycieraczek i worków od odkurzaczy w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania w budynku.

13. Użytkownicy lokali przeprowadzający remonty lokali, zobowiązani są do systematycznego sprzątania zanieczyszczeń w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania w budynku oraz terenów zewnętrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do czasu ich zakończenia.

§ 7
Trzepanie dywanów, chodników itp. może odbywać się wyłącznie w miejscach na ten cel wyznaczonych w godz. 8.00 - 20.00. Zabrania się trzepania i czyszczenia dywanów pościeli itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

§ 8
1. Opiekę nad trawnikami, krzewami i drzewami sprawuje Wynajmujący

2. Wszyscy mieszkańcy mają obowiązek poszanowania terenów rekreacyjnych i zielonych, a także reagowanie na akty wandalizmu.

3. Podlewanie kwiatów na balkonach powinno odbywać się z umiarem, tak, aby woda nie niszczyła elewacji, położonych niżej okien, balkonów i mienia sąsiadów.

4. Na balkonach i loggiach zabrania się przechowywania przedmiotów oszpecających wygląd domu.

§ 9
IV. PRANIE I SUSZENIE
1. Z pralek domowych należy korzystać w sposób nie zakłócający spokoju sąsiadów.

2. Z  suszarni nie wolno korzystać w celach zarobkowych.

3. Suszenie prania powinno odbywać się w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach.

4. Wynajmujący  nie ponosi odpowiedzialności za mienie użytkowników pozostawione w suszarni.

§ 10
V. BEZPIECZEŃSTWO POŻAROWE
1. W razie wybuch pożaru, bez względu na jego rozmiar, należy natychmiast zawiadomić Straż Pożarną, Komisariat Policji, osobę z telefonu alarmowego 112 i Wynajmującego.
2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania się w pomieszczeniach budynku przeznaczonych do wspólnego korzystania, zabrania się zastawiania ich meblami, wózkami, rowerami, motocyklami itp. ze względu m.in. na bezpieczeństwo przeciwpożarowe.

3. Zabrania się przechowywania w pomieszczeniach budynku przeznaczonych do wspólnego korzystania materiałów łatwopalnych.

4. Palenie papierosów i używanie otwartego ognia na klatkach schodowych, piwnicach, balkonach i pomieszczeniach wspólnego użytku jest zabronione.

§ 11
VI. PODSTAWOWE NORMY WSPÓŁŻYCIA MIESZKAŃCÓW
1. Warunkiem zgodnego współżycia wszystkich mieszkańców osiedla (domu) jest wzajemna pomoc, poszanowanie mienia i spokoju.

2. Dzieci powinny się bawić w miejscach na ten cel przeznaczonych. Należy przestrzegać, aby dzieci nie bawiły się obok śmietników, na klatkach schodowych, korytarzach i piwnicach. Za zachowanie się dzieci takie jak: brudzenie ścian, hałasowanie, niszczenie urządzeń i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni są rodzice lub opiekunowie.

3. Na terenie osiedla (domu) w godz. 2200 - 600 obowiązuje cisza nocna. Zabrania się wykonywania głośnych, uciążliwych prac w lokalach po godz. 1900.

4. W dni świąteczne obowiązuje całkowity zakaz wykonywania głośnych prac przez całą dobę.

5. Zabrania się odtwarzania i wykonywania muzyki oraz prowadzenia rozmów powodujących zakłócenie spokoju sąsiadom.

§ 12
1. Użytkownicy posiadający zwierzęta (psy, koty i inne) powinni zapewnić im odpowiednią opiekę, przestrzegać wymogów sanitarno - porządkowych oraz usuwać zanieczyszczenia spowodowane przez nie w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania mieszkańców, jak również naprawiać szkody wyrządzone przez zwierzęta w budynkach oraz na terenie osiedla.

2. Psy należy wyprowadzać na smyczy i w kagańcu. Ze względu na bezpieczeństwo osób oraz możliwość wyrządzenia szkód spuszczanie zwierząt ze smyczy na terenach osiedla jest zabronione.

3. Wyprowadzanie zwierząt do piaskownic, oraz dokonywanie wymiany piasku w piaskownicach jest zabronione.

4. Dokarmianie kotów i innych zwierząt w częściach wspólnych budynku oraz w obrębie budynku jest zabronione.

5. W budynku i na terenach zewnętrznych hodowla wszelkich zwierząt i ptactwa jest zabroniona.

6. Zamykanie i pozostawianie psów na balkonach i loggiach jest zabronione.

7. Karmienie ptaków na balkonach i parapetach okiennych jest zabronione.

8. W zakresie obowiązku:

· rejestracji psów,

· wnoszenia opłat,
· szczepień ochronnych 
obowiązuje Uchwała Nr Xxviii/367/2013 Rady Miejskiej W Mikołajkach z dnia 11 marca 2013 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Mikołajki
9. Wszelkie nasadzenia drzew i krzewów w obrębie budynku bez zgody Wynajmującego jest zabronione.

§ 13
VII. PARKOWANIE POJAZDÓW
1. Parkowanie wszelkich pojazdów reguluje ustawa - prawo o ruchu drogowym. Na terenie nieruchomości  dopuszcza się parkowanie w miejscach wyznaczonych

2. Parkowanie pojazdów na terenach zielonych, chodnikach i placach zabaw jest zabronione.

3. Zgodnie z przepisami o ochronie środowiska zabrania się dokonywania napraw pojazdów, malowania karoserii, a także mycia pojazdów poza miejscami do tego wyznaczonymi.

4. Pozostawianie wyeksploatowanych pojazdów na terenie nieruchomości  jest zabronione.

5. Zabrania się ustawiania przyczep campingowych na parkingach.

§ 14
VIII. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Użytkownik powinien zgłosić Wynajmującemu nie później niż w okresie jednego miesiąca, zmiany w ilości osób z nim zamieszkujących.

2. Wynajmujący  zobowiązany jest informować mieszkańców o bieżących wydarzeniach w formie komunikatów wywieszonych na tablicach ogłoszeń znajdujących się w budynku.

§ 15
1. W stosunku do użytkowników lokali nie przestrzegających postanowień niniejszego regulaminu – Wynajmujący  może stosować upomnienia lub nagany wyrażone w formie pisemnej.

2. W sytuacji złośliwego i uporczywego przekraczania postanowień niniejszego regulaminu Wynajmujący  może kierować do właściwych organów wnioski o ukaranie włącznie z wypowiedzeniem umowy najmu na podstawie art. 11 pkt. 2 ppkt 1 Ustawy o ochronie praw lokatorów
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