Gminny  Program Budowy Mieszkań Komunalnych  „Dla  systematycznych”

Założenia projektu budowy i sprzedaży mieszkań

1. Urząd Miasta i Gminy wraz z Zakładem Usług Komunalnych Sp. z o.o. rozpoczynają  realizację systemu budowy tanich mieszkań w tak zwanym systemie "dla systematycznych" 

2. System oparty jest o założenie, że spółka buduje budynek mieszkalny z lokalami, których lokatorzy mogą je wykupić w systemie ratalnym spłacanym do spółki (stopniowe dochodzenie do własności). 

3. W celu przygotowania Programu, Gmina musiała przygotować i podjąć nowe uchwały dotyczące zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym, zasad najmu i zasad zbywania.

4. Kredyt na budowę zaciąga spółka w związku z tym mieszkańcy omijają główną przeszkodę jaką jest uzyskanie kredytu.  

5. Gmina przekaże spółce działkę budowlaną, na której zostanie wybudowany budynek.

6. Od momentu podpisania umowy przedwstępnej na wykup lokalu, przyszły nabywca lokalu zobowiązany jest do wpłat stałych, równych, miesięcznych rat na poczet ceny lokalu. Oprócz tego mieszkaniec lokalu płaci czynsz mieszkaniowy w wysokości rzeczywistych kosztów utrzymania budynku.

7. Po spłacie mieszkania następuje przeniesienie prawa własności aktem notarialnym.

8. Sposób przydziału mieszkań określa regulamin przyjęty uchwałą rady miejskiej.

9. Analizę możliwości płatniczych chętnych do udziału w programie dokonywać będzie komisja na podstawie przekazanych dokumentów o zatrudnieniu i zarobkach.

Dokumentacja techniczna.
1. Wykonano projekt budowlany, który zakłada budowę budynku z 22 lokalami. Lokale będą miały powierzchnie 38,61m2, 50,33m2, 52,83m2 i 69,70m2. 

2. Projekt zakłada budowę lokali w tzw. stanie deweloperskim.

3. Struktura mieszkań:

M2 – 6szt – pow. użytkowa 37,90 – 38,14 m2 , pow. mieszkalna 31,08 – 31,24 m2

M3 – 14szt – pow. użytkowa 42,94 – 55,91 m2 pow. mieszkalna 23,52 – 32,86 m2

M4 – 2 szt – pow. użytkowa 69,03 m2 pow. mieszkalna 46,08 m2

4. Zestawienie mieszkań

Parter

1. Mieszkanie Nr 1.1 pow. użytkowa 69,03 m2 pow. mieszkalna 46,08 m2

2. Mieszkanie Nr 1.2 pow. użytkowa 55,81 m2 pow. mieszkalna 32,86 m2

3. Mieszkanie Nr 1.3 pow. użytkowa 55,91 m2 pow. mieszkalna 32,34 m2

4. Mieszkanie Nr 1.4 pow. użytkowa 69,03 m2 pow. mieszkalna 46,08 m2

I piętro

5. Mieszkanie Nr 2.1 pow. użytkowa 49,83 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

6. Mieszkanie Nr 2.2 pow. użytkowa 49,83 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

7. Mieszkanie Nr 2.3 pow. użytkowa 38,14 m2 pow. mieszkalna 31,24 m2

8. Mieszkanie Nr 2.4 pow. użytkowa 49,83 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

9. Mieszkanie Nr 2.5 pow. użytkowa 49,83 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

10. Mieszkanie Nr 2.6 pow. użytkowa 38,14 m2 pow. mieszkalna 31,24 m2

II piętro

11. Mieszkanie Nr 3.1 pow. użytkowa 49,76 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

12. Mieszkanie Nr 3.2 pow. użytkowa 49,76 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

13. Mieszkanie Nr 3.3 pow. użytkowa 38,02 m2 pow. mieszkalna 31,16 m2

14. Mieszkanie Nr 3.4 pow. użytkowa 49,76 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

15. Mieszkanie Nr 3.5 pow. użytkowa 49,76 m2 pow. mieszkalna 26,95 m2

16. Mieszkanie Nr 3.6 pow. użytkowa 38,02 m2 pow. mieszkalna 31,16 m2

III piętro

17. Mieszkanie Nr 4.1 pow. użytkowa 42,94 m2 pow. mieszkalna 23,52 m2

18. Mieszkanie Nr 4.2 pow. użytkowa 42,94 m2 pow. mieszkalna 23,52 m2

19. Mieszkanie Nr 4.3 pow. użytkowa 37,90 m2 pow. mieszkalna 31,08 m2

20. Mieszkanie Nr 4.4 pow. użytkowa 42,94 m2 pow. mieszkalna 23,52 m2

21. Mieszkanie Nr 4.5 pow. użytkowa 42,94 m2 pow. mieszkalna 23,52 m2

22. Mieszkanie Nr 4.6 pow. użytkowa 37,90 m2 pow. mieszkalna 31,08 m2
Standard wykończenia

Projekt zakłada budowę lokali w tzw. stanie deweloperskim, gotowym do wykończenia, z następującym wyposażeniem:

a) Instalacje: gazowa, kanalizacyjna, wody zimnej, centralnego ogrzewania grzejnikowa, ciepłej wody użytkowej, telefoniczna, domofonowa, TV zbiorcza, elektryczna, odgromowa, przeciwprzepięciowa, ochrony od porażeń

b) W lokalach posadzki cementowe, tynki cementowo wapienne kat. III, nie malowane. Na balkonach bariery metalowe i gres mrozoodporny.

c) Instalacja wodno- kanalizacyjna bez urządzeń i armatury

d) Centralne ogrzewanie

 Indywidualne – źródło ciepła: kotły gazowe wiszące dwufunkcyjne z zamkniętą komorą spalania o mocy 24 kW, zamontowane w łazienkach w tych mieszkaniach, w których są pokoje z aneksem kuchennym oraz w kuchniach w pozostałych mieszkaniach. Kocioł wyposażony w programowalny termostat pokojowy;

W pokojach i kuchniach grzejniki stalowe konwekcyjne z wbudowanymi zaworami termostatycznymi;

 W łazienkach grzejniki drabinkowe dekoracyjne z zaworami termostatycznymi

e) Lokale bez kuchenek gazowych (lokale z kuchniami) i elektrycznych (lokale z aneksem kuchennym)

f) Instalacja elektryczna wraz z osprzętem tj. gniazda n/t, p/t i wyłączniki p/t

g) okna i drzwi:

 balkonowe: PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi w ramie ościeżnicy,

kolor biały. Parapety wewnętrzne – konglomerat.

 wejściowe do mieszkań – drewniane; płaskie, bez przetłoczeń, pokryte folią

PCV, kolor orzech. Ościeżnica stalowa.

 wewnętrzne lokalowe - drewniane, płytowe, okleina orzech, przeszklone

– szkło mleczne.
Szacunkowy koszt: 2.795.000 zł brutto
Źródła finansowania:

Budynek sfinansowany byłby głównie z kredytu bankowego oraz dodatkowo z zaliczek przyszłych najemców i środków własnych (działki gruntu i gotówki) inwestora – Zakładu Usług Komunalnych Sp. z o. o. w Mikołajkach.

Wysokości opłat dla przyszłych najemców:

· Zadatek –minimum  10 % wartości 
· Comiesięczne raty czynszowe (na poczet wykupu)- minimalny okres spłaty 3 lata – maksymalny 20 lat
· Czynsz najmu + media
Wysokości opłat dla przyszłych najemców:

Raty czynszowe (na poczet wykupu), w tym na spłatę kredytu i na zwrot wkładu inwestora.
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Dla wyliczeń obsługi kredytu założono oprocentowanie na poziomie 7% w skali rocznej i spłaty w równych ratach kapitałowo-odsetkowych.

Opłaty eksploatacyjne – zakłada się obecne na poziomie  - 2,00 zł/m2


zatem  raty plus opłaty wyniosą następująco:
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Harmonogram wdrażania programu

· Składanie wniosków przez osoby zainteresowane – ostateczny termin 20 sierpnia 2013 r.

· Przekazanie  aportem  do  Spółki działki  gruntu  do 31.08.2013r.

· Wybór potencjalnego banku - kredytodawcy  - wrzesień 2013r

· Przeprowadzenie postępowania przetargowego na wykonawcę budowy-
wrzesień 2013r

· Przeprowadzenie wyboru przyszłych najemców  oraz  zawarcie umów przedwstępnych  i pobranie  zaliczek do 31.10.2013
r.

· Rozpoczęcie budowy
od 01.10.2013r

· Zakończenie budowy i zagospodarowanie terenu do 31.08.2014r

· Zawarcie umów najmu i zasiedlanie mieszkań od 01.09.2014r
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